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1. Ubicazione dell'immobile 

 

L'immobile è contraddistinto dalla p.ed. 497 – p.m. 7 – sub.15 in C.C. Trento; esso è situato in Via 
Calepina n. 10 nel Centro Storico del Comune di Trento. 
 
 
 

2. Ortofoto 
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3. Corografia 
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4. Estratto mappa 
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5. Descrizione e consistenza 

 

Il bene è composto da: 

- a piano terra:  

negozio costituito da due locali, di altezza rispettivamente pari a 3,20 e 2,90 metri; 

locali accessori quali ripostiglio, antibagno e wc e locale tecnico dove sono ubicati gli impianti, di 

altezza pari a 4,00 metri; scala di accesso al piano interrato; 

- a piano interrato: 

quattro locali adibiti a deposito, di altezza pari rispettivamente a 3,40 m, 3,70 m e 2,80 m. 

Vi è un montacarichi interno di collegamento tra i due piani; esso consente la movimentazione 

verticale di cose. 

 

Vi sono inoltre a piano terra dei locali comuni ad altre p.m. (dalla 1 alla 7). 

 Essi consistono in un corridoio, un ripostiglio, una sala macchine ed un ascensore. Ad essi si 

accede dal portone a lato est, civico n. 12 di Via Calepina. 

 

Si evidenzia che attualmente l’accesso ai locali dell’immobile in oggetto (p.m. 7) avviene dalla 

attigua porzione materiale 1, di altra proprietà. Anche l’accesso interno ai locali accessori sopra 

descritti (ripostiglio ed antibagno) avviene transitando sulla p.m. 1. 

Si renderà pertanto necessario, come descritto in seguito, realizzare un nuovo accesso da via 

Calepina ed eseguire alcune altre opere al fine di rendere completamente autonoma la p.m. 7 dalla 

p.m.1. 

 

L’immobile è di antica origine ed era sottoposto alla Sovrintendenza per i Beni Culturali (oggi non è 

più sottoposto a tale vincolo, a seguito di determina n. 740 dd. 15 settembre 2014). Ciò significa 

che ogni intervento di manutenzione doveva essere autorizzato dalla Provincia; ne consegue 

pertanto che i materiali di finitura e l’inserimento degli impianti dovevano essere congrui e 

coerenti con il contesto di elevato pregio. 

Ciò trova infatti riscontro nello stato attuale dei luoghi, dove si evince che i materiali utilizzati 

(pavimenti in  legno, intonaci e pitture, serramenti in legno a doppio vetro, griglie e cancelletti, 

ecc.) sono di ottima qualità ed in armonia con il contesto storico esistente, caratterizzato da 

elementi in pietra in vista, contorni in pietra ad alcune foronomie, parte di soffitti in avvolti, ecc. 

L’impianto di riscaldamento è ad aria, ben integrato nelle pareti esistenti. Il generatore (pompa di 

calore) è posto nel locale tecnico di proprietà esclusiva. L’impianto climatizza anche i locali 

interrati, nei quali viene effettuato il ricambio dell’aria. Il generatore esistente climatizza anche 

l’adiacente porzione materiale (p.m. 1) di altra proprietà. 

Per quanto riguarda l’acqua calda igienico-sanitaria, vi è apposita caldaia alimentata a gas metano 

installata nel locale tecnico (anti) comune. 

L’impianto elettrico è a norma; anch’esso ben integrato con le strutture esistenti. 

Lo stesso dicasi per gli impianti di illuminazione e di emergenza, presenti a piano terra ed a piano 

interrato. 

Vi è anche l’impianto di rivelazione fumo costituito da rivelatori puntiformi installati a soffitto del 
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piano terra e del piano interrato. 

I pavimenti al piano interrato sono in battuto di cemento con rivestimento in resina epossidica. 

La porta di accesso ai locali del piano interrato, posta in fondo alla rampa scale, ha caratteristiche 

di resistenza al fuoco. 

La rampa scala è di notevole larghezza (maggiore di 1,20 m) e di adeguato rapporto alzata – 

pedata. 

È inoltre presente un montacarichi per la movimentazione verticale di cose/oggetti, da un piano 

all’altro; le dimensioni della cabina sono pari a circa 60x60 cm. 

 

In generale, l'immobile è da considerarsi usato, in ottimo stato di conservazione. 

 

 

 

 

 

Nello schema di seguito riportato si evidenziano le due porzioni materiali e gli accessi attuali. 
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                                                           Locali comuni alle porzioni dalla 1 alla 7, come evidenziato 

  nello stralcio del piano di divisione materiale di seguito riportato 

 

CIVICO 10 

CIVICO 12 
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PIANTA PIANO TERRA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ALLEGATO A 

 

   

 

 

Pag. 10  

Interventi da eseguire per rendere autonoma la p.m. 7: 

 
Saranno  a carico del futuro acquirente gli oneri necessari per rendere autonoma ed indipendente 
la p.m. 7 in oggetto dalla adiacente p.m. 1: 

- Realizzazione di porta/vetrata per nuovo ingresso autonomo da Via Calepina e modifica 

della soglia per sbarrieramento accesso; 

- Tamponamento fori di passaggio tra p.m. 1 e p.m. 7; 

- Apertura / allargamento foro per passaggio da negozio a ripostiglio; 

- Apertura foro porta per passaggio da ripostiglio a antibagno; 

- Ripristini vari ed opere accessorie impiantistiche, quali il sezionamento degli impianti (n.b.: 

non sono a carico dell’acquirente gli interventi di modifica degli impianti nella adiacente 

p.m. 1): in particolare  *** (descrivere meglio cosa è previsto venga fatto). 
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N.b.: vi sarebbe anche la possibilità di usufruire dell’ingresso esistente al civico 12, il quale 

comunque andrebbe sbarrierato modificando la soglia di ingresso; dopodiché andrebbe realizzato 

foro per porta di ingresso dal corridoio interno comune al negozio. 

Si evidenzia a tal fine che in passato vi era un ingresso dall’attuale locale anti comune, come sotto 

evidenziato. 
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alla p.m. 7 
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CONSISTENZE 

 

Per il calcolo delle consistenze dell’immobile si è fatto riferimento alle planimetrie catastali redatte 

dal Geom. Francesco Degasperi in data 22 maggio 2014. 

 

 
 

dest. uso ubicazione h Totale sup. lorda

(m) (mq)

P.ED. 493 NEGOZIO piano terra 3,20 / 2,90 73,00

p.m. 7

LOC. ACCESSORI piano terra 4,00 50,00

(rip., anti, wc, loc. tecnico)

DEPOSITI piano interr. 3,40 / 3,70 175,00  
 

 

Il museo delle Scienze non si assume la responsabilità alcuna circa l’esattezza delle misure, 

quantità e altri dati tecnici di cui alla presente relazione rispetto alla situazione esistente. 

L’offerente non potrà eccepire e/o vantare alcunché nei confronti del Museo delle Scienze qualora 

dovessero emergere differenze tra i dati tecnici e di quantità con la situazione reale. 
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6. Riferimenti catastali 

 

Comune amministrativo e catastale di Trento. 
 
La visura al catasto fondiario di data 2/9/2014 riporta: 
 

◦ C.C. 406  –  P.ed. 493  –  Fogli Mappa 45  –  Partita Tavolare 6625  –  Coltura: Edificio             
–  Superficie mq 430 

 
 
La visura al catasto fabbricati di data 10/7/2014 riporta: 
 

◦ C.C. 406  –  P.ed. 493  –  Sub. 15  –  Foglio 45  –  PM 7  –  Zona Cens. 1  –  Categ. C/1              
–  Classe 8  –  Consistenza 119 mq  –  Superficie 193 mq  –  Rendita Euro 4.326,67 
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L'immobile è regolarmente accatastato. Si allega la planimetria catastale (scala a vista). 
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7. Riferimenti tavolari 

 

L'immobile è a Libro Fondiario in P.T. 6625 II C.C. Trento. 
Con atto di data 13/4/1995  “Museo Tridentino Di Scienze Naturali sede di Trento” è diventato 
proprietario dell'immobile. 
 
Su questo insiste gravano i seguenti oneri: 
 
◦ 1904 - VERBALE 133/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITÙ 

 
non poter venire alzato a carico della muraglia esistente tra i cessi delle p.ed. 492 p.m. 2 e la p.ed. 
493 a carico p.ed. 493 – a favore p.ed. 494 
Contratto d.d. 8/7/1862 
 
◦  05/01/1911 - G.N. 3/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITÙ 

 
mantenere immesse le canne e di immettere le materie di tutti gli esistenti cessi della casa 
dominante meno il cesso a piano terra , nella fogna pertinente alla casa servente 
a carico p.ed. 493 – a favore p.ed. 494 
Sentenza d.d. 10/7/1910 
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Piano di divisione materiale – scala a vista 
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8. Interesse culturale 

 
Si evidenzia che l’immobile non è più sottoposto alla Sovrintendenza per i Beni Culturali dalla data 
del 15 settembre 2014. 
Infatti, con det. N. 740 dd. 15 settembre 2014 della PAT – Soprintendenza per i Beni Culturali, è 
stato accertato che la p.m. 7 della p.ed. 493 non riveste interesse culturale ed è pertanto esclusa 
dall’applicazione del “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”, ad esclusione del concio a sezione 
circolare che costituisce la base di uno dei pilastri del locale voltato al piano interrato, il quale è 
oggetto di specifiche disposizioni di tutela.  
Nella medesima determina si specifica inoltre che l’immobile è invece soggetto alle disposizioni 
dell’art. 50 del D.Lgs 22.01.2004 n. 42. 
 
Si riporta stralcio di tale D.Lgs. 
 
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 

"Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137" 

Art. 50 - Distacco di beni culturali 

1. E' vietato, senza l'autorizzazione del soprintendente, disporre ed eseguire il distacco di affreschi, 

stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni, tabernacoli ed altri ornamenti, esposti o non alla pubblica vista. 

2. E' vietato, senza l'autorizzazione del soprintendente, disporre ed eseguire il distacco di stemmi, 

graffiti, lapidi, iscrizioni, tabernacoli nonché la rimozione di cippi e monumenti, costituenti vestigia 

della Prima guerra mondiale ai sensi della normativa in materia. 
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Determina PAT 
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9. Situazione locativa e d'uso 

 

L'immobile è libero e disponibile. 
 
 

10. Situazione urbanistica 

 

Dall'estratto della cartografia del P.R.G. di Trento si evince che la particella in oggetto è in zona 
classificata Centro Storico – Sottozona A1. 
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Si allega stralcio delle norme tecniche di Attuazione del Comune di Trento. - art. 32 – Ais: 

Insediamenti Storici. 
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11.  Atti Tecnico-legali 

 

Da una verifica dei documenti tecnico – amministrativi presso il Comune di Trento risulta che 
l'immobile oggetto della presente relazione è stato autorizzato dal Comune e oggetto di modifiche 
secondo le seguenti pratiche edilizie: 
 

◦ AUTORIZZAZIONE EDILIZIA – RISANAMENTO n. 1539 del 13/05/1996 

 
◦ AUTORIZZAZIONE INSEGNA PUBBLICITARIA n. 47486 dd. 02/01/1998 

 

◦ SCIA n. 100320 del 12/6/2014 – Ristrutturazione – cambio d'uso 

 

L’immobile è in possesso di certificato di agibilità prot. N. 4487 dd. 26 settembre 1989. 
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12. Attestato di Prestazione energetica 

 

L'immobile rientra nella Classe energetica D come riportato dall'Attestato di Prestazione 
Energetica. 
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13. Fotografie 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Piano Terra – serramenti verso Via Calepina 
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Piano terra – negozio 
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Piano terra – negozio sala interna 
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Piano terra – negozio sala interna 
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Scala verso piano interrato. 
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Piano Terra – bagno 
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Piano Terra – montacarichi 
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Piano Interrato 
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Piano Interrato 
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Piano Interrato 
 
 
 
 
 
 
 
 


